
กฎหมายน่ารู้ 

   ซ้ือ  – ขายทีด่นิ 
 

!! ต้องรู้ !! 

 

ประเภทเอกสารสิทธ์ิที่ดนิ 

ไม่เสียรู้! ไม่โดนหลอก! ไม่โดนโกง 

 

 

                                         องค์การบริหารส่วนตาํบลห้วยแก้ง 

                                                                                                 ที่มา : สํานักงานกิจการยุตธิรรม 



ประเภทของเอกสารท่ีดิน 

                           ซือ้ ขาย  โอน จาํนอง      ได้ 

 

                                                                           

           ครุฑสีเขียว                      ครุฑสีดาํ                       ครุฑสีแดง 

        น.ส. 3 ก.               น.ส. 3      น.ส. 4 
หนงัสือรบัรองการทาํประโยชน ์         หนงัสือรบัรองการทาํประโยชน ์ ( โฉนดท่ีดิน  )  

       ท่ีมีระวางรูปถ่ายทางอากาศ                ไมมี่ระวางรูปถ่ายทางอากาศ 

 

                        ซือ้ ขาย โอน     ไม่ได้ 
               ( ยกเว้นเป็นมรดก ) 

                                                  ส.ป.ก. 4 – 01 
  เอกสิทธิใ์หเ้ขา้ทาํประโยชนใ์นเขตปฏิรูปทีด่นิ 

          ในการทาํเกษตรกรรมเทา่น้ัน 

 

         น . ส . 2                              ภ.บ.ท. 5                         สทก. 

    เอกสารสทิธ์ิท่ีดินใบจอง        ใบชาํระภาษีบาํรุงทอ้งท่ี       สทิธิครอบครองการทาํประโยชน ์



                    โฉนดท่ีดิน      น.ส.4  

          ตราครุฑสีแดง 

                      หากมีโฉนดไว้ครอบครอง 

                        ถือว่ามีกรรมสิทธ์ิ  100 % 
        ซ้ือ – ขาย 

            โอน                        สามารถทํานิติกรรมได้ 

            จํานอง 

            คํา้ประกนั 

 ผู้ซ้ือ – ขาย ต้องจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิต่อ

หน้าพนักงานเจ้าหน้าที ่ทีสํ่านักงานทีด่ิน  “ เท่าน้ัน” 
                            

                             ระวงั !!!!  สิทธิอาจหมดลงเม่ือถูกผู้อ่ืน 

                                                 แย่งครอบครอง 10 ปี 

 



                     

                       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                    

                 โฉนดทีด่ิน  น.ส.3 ก. 

                  ตราครุฑสีเขียว 

 

 

มีระวางรูปถ่ายท่ีทางอากาศชดัเจน 

 

หนังสือรับรองการทาํประโยชน์ 

( สิทธิครอบครองทาํประโยชน์ ) 

 

“  ไม่ใช่โฉนด ยงัไม่มีกรรมสิทธ์ิ ” 

แต่สามารถซ้ือขาย  โอน  จํานองธนาคารได้ 

 
เม่ือมีการสอบเขตชัดเจนแล้วสามรถนําหลกัฐานไปขอออกโฉนดได้ 

 

ออกไดท้นัที ไม่ตอ้งรอ  30  วนั 

 

 

  ระวงั !!! สิทธิอาจหมดลงเม่ือ ...... ถูกผู้อ่ืนแย่งครอบครอง  1  ปี 

 

  



         โฉนดทีด่ิน น .ส . 3 

          ตราครุฑสีดํา 

 

ไม่มรีะวางรูปถ่ายทางอากาศชัดเจน 

 

หนังสือรับรองการทาํประโยชน์ 

(สิทธิครอบครองการทาํประโยชน์) 

   

“ ไม่ใช่โฉนด  ยงัไม่มีกรรมสิทธ์ิ ” 

แต่สามารถซ้ือขาย โอน จาํนองธนาคารได ้

 
เม่ือมีการสอบเขตชัดเจนแล้วสามารถนําหลกัฐานไปขอออกโฉนดได้ 

เจ้าหน้าท่ีมาทําการรังวัด  ติดประกาศ 30 วัน   

หากไม่มีใครคัดค้านจึงจะทําเร่ืองออกโฉนดได้ 

 

 

 

ระวงั !!! สิทธิอาจหมดลงเม่ือ  ..... ถูกผูอ่ื้นแยง่การครอบครอง 1  ปี 

 



ใบจอง น.ส. 2 

                     

  อนุญาตให้ครอบครองทาํประโยชน์ในท่ีดินชัว่คราว 

 

                          

         ตอ้งเร่ิมทาํประโยชน์ภายใน    6    เดือน 

                                   ( หลงัราชการออกใบจองให้ ) 

                          

        ตอ้งใชป้ระโยชน์ให้เสร็จภายใน   3   ปี 

                                            ( หลงัไดใ้บจอง ) 

 

ตอ้งใชป้ระโยชน์มากกวา่ 75 % ของท่ีดิน 

โอนไม่ได ้  เป็นมรดกได ้

 

 

สามารถนาํใบจองไปขอ น.ส.3/น.ส.3ก./ข.  หรือ โฉนดท่ีดินได ้แต่บงัคบั

ห้ามโอน 

 



ตราครุฑสีแดงหรือสีนํ้ าเงิน                       

ท่ีดิน ส.ป.ก. 4-01 
เอกสารสิทธ์ิให้เขา้ทาํประโยชน์ในเขตปฎิรูปท่ีดิน ในการทาํเกษตรกรรมเท่านั้น 

 

“ ไม่มีกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน ” 

แต่โอนได ้แบ่งแยกได ้เป็นมรดกตกทอดได ้

( ตามเง่ือนไขรัฐ ) 
 

 

คุณสมบติั 

- มีฐานะยากจน 

- ครอบครองไดค้รอบครัวละไม่เกิน 50  ไร่ 

- ไม่ใชแ้ลว้ตอ้งคืนรัฐ ผดิเง่ือนไขรัฐยดึคืน 

 
 

 

 

อาจมีการเปล่ียนแปลงเง่ือนไข การใชง้านและการครอบครองท่ีดิน 
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